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une restitution trimestrielle des chiffres clés du secteur. Jean -Philippe JARNO
Une restitution rendue possible grace a une
mutualisation des informations et des données récoltées

I > dzszy 6éy dztsy ) éeyyEyNNédy & dnNEppnypPEJEEés dz NEJ

Qo

sy p) e sy PpPIEJde sy IpinNlAée sy d1‘ Eyyé By’

Président

Afin de disposer de chiffres fiables, d n é p y éatsoni&etla

Aéy' ' E1 N €& dnénNnyénppdé o¢é yéy z]i F 1
spécialisé depuis plus de 25 ans: Adequation . L !

DE LIMMOBILIER TOULOUSAIN

al é gé JdnENE' EIl* Esé ¢gé dlI I

gée dnippnypEJEéets. ™ geé gntD(; _tN[t]N ] NgEnge e gncCl

gé dntala _tNEIN gl " EyNIdeée géy !'ninligKée sy,

gnépyeéNgspédt' € | "9y " s6N? E d&zd Yy & eH nénppseénvy,
—\DEQUAT|ON al sN?V 6° dyKéepéen' Né& | - yYeEN ¢S tufnedr#28B t sPIENE g& T d)° 1
ApEquaTIoN 'OBSERVER|



A

nnées immaobiligras « Etudes « Cnnseil/

Périmétrede dnépyétssEn! Esé

§\’( i dhle,

%
.. TOULOUSE

2EME COURONNE |-

 3EME COURONNE

4EME couéouns‘.

A

SEME COURONNE

al sN?Y ¢6° d)yKéepéen' w~Né& ) I

DEQUATION

t sPIl ENE

Aire Urbaine de Toulouse
453 communes

Ville de Toulouse
486 800 habitants

Ville de Toulouse 1 couronne
486 800 hab. 230 000 hab.

3éme couronne
155 000 hab.
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4eme couronne
158 200 hab.

2éme couronne
266 400 hab.

5éme couronne
82 800 hab.



Synthese : chiffres clés
Aire urbaine de Toulouse

Mises
en vente

Ventes
Totales

Ventes au
détail

Ventes
occupants

Ventes en
bloc

Offre commerciale
(mois de stock)

JADEQUATION

onnges immaobiligras « Etudes « Conseil/

Promotion immobiliere
Ville de Toulouse

. 1au3T2021

3 189

-6% vs 1-3T2020
-42% vs 1-3T2019

1193

-7% vs 1:3T2020
-41% vs 1372019

4516

+0,5% vs 1-3T2020
-30% vs 1-3T2019

2221

+7,5% vs 2372020
-36% vs 1-3T2019

3 933

+9% vs 1372020
-26% vs 1-3T2019

1811

+9% vs 1372020
-36% vs 1-3T2019

2 305

+5% vs 1372020
-28% vs 1-3T2019

59 %
-2pts vs 1-3T2020
-1pts 1372019

1078

+3,5% vs 1372020
-42% vs 1-3T2019

60 %
-3pts vs 1-3T2020
-6pts vs 1-3T72019

1628

+16% vs 1372020
-17% vs 1372019

733

+18% vs 1372020
-24% vs 1-3T2019

583

-36% vs 1-3T2020
-53% vs 1-3T2019

410

+1,7% vs 4372020
-36% vs 1-3T2019

3793

-23% vs fin 1-3T2020
-38% vs 1-3T2019

2083

-12% vs fin 1-:3T2020
-25% vs 1-3T2019
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Synthese : répartition des ventes au détail en promotion

immobiliere par secteur

Ville de Toulouse

1-3T2021

1ér¢ couronne

Toulouse nord
525 ventes
29%
Toulouse ouest
392 ventes
22%
Toulouse sud est
411 ventes
23%
Toulouse rive gauche
236 ventes
13%

Toulouse est
223 ventes
12%
Toulouse centre
24 ventes
1%
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Colomiers
120 ventes
15%
Saint -Orens -de -
Gameuville
110 ventes
13%

Cugnaux
99 ventes
12%

Tournefeuille
94 ventes
11%

Beauzelle
74 ventes
9%

alsN?7 6° d)Aénpeéen’
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3 & 4&me couronne

1 093 vtes
28 %

134 ventes
12%

128 ventes
11,5%

79 ventes
7%

78 ventes
7%

76 ventes
7%
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Synthese : chiffres clés . Promotion immobiliere - 3T2021
Aire urbaine de Toulouse

Ville de Toulouse

e 725 301
-3% vs 372020 -32% vs 372020
S HEUE -59% vs 372019 -550% vs 372019
VIS 8% 35 ]3.1226020 3T-2020
-070 VS
Totales -41% vs 372019 vs 372019
Ventes au 1 064 457
détail +10% vs 372020 +1,5% vs 372020
-30% vs 372019 -36% vs 372019
490 226
-19% vs 372020 -21% vs 372020
-45% vs 372019 -44% vs 372019
46 % 49 %
-16pts vs 372020 -15pts vs 372020
-13pts 372019 -18pts vs 372019
Ventes 574 231
57% vs 372020 +40% vs 372020
occupants +
P -8,5% vs 372019 -3% vs 372019
Ventes en 62 -
bloc -76% vs 372020 vs 372020
-84% vs 372019 vs 372019
Offre commerciale 23% 3 de?Tzozo 12% 2 ?‘83:’3T2020
= - o VS TIN - o VS TIn
(mois de stock) -38% vs 372019 -25% vs 372019
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rnmestres L,OBSERVER I
c

3 premiers
CumUIéS au Seln de DE LIMMOBILIER TOULOUSAIN
| OAIl re Ur bair ne
Toulouse ?
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3 premiers trimestres 2021 cumulés dont la tendance continue
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(Collectif + Individuel groupé)
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3000 ¢€
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Pres de 3 200 logements mis en vente, un niveau toujours plus
bas seulement connuen 2009

A 3189 mises en vente aux 3 premiers trimestres 2021 cumulés, soit 2 fois moins que sur
la méme période en 2017 (pic haut de ces dernieres années). Il faut remonter a 2009
pour retrouver des niveaux aussi bas.

Evolution des volumes de mises en vente

(Collectif + Individuel groupé) Mises en vente
1-3T2021

6303 6422

,\
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D
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N N N

5746
5486

- 6% vs 1372020
-42% vs 1372019
3393 3 18
372021
db\?’ db\fb D

4228

- 2,5% vs 372020

- 59% vs 372019
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Un marché qui reste réactif avec un volume de ventes en
legere augmentation mais un niveau faible semblable a 2014
(hors 2020)

A 3933 ventes aux 3 premiers trimestres 2021 cumulés pour seulement 3 189 logements
mis en vente. Il faut remonter a 2014 pour trouver des niveaux équivalents.

Evolution des volumes de ventes nettes au détail Ventes

(Collectif + Individuel arouné)
£ 148 + 9.5% vs 1372020

5123 5131
- 26% vs £3T2019
4138
3933 :
3616 Secteurs ameénagés*
28% des ventes
1 087 logements
+ 10% vs 372020
- 30% vs 3T2019

G o
ca"‘-' X u?_?* u?_?*

1-3T2021

|"

o L . o
i . Les ventes en secteurs aménagés concernent tous les
-1;‘- -;_._T‘- programmes situés dans une ZAC, un PAE, un PUP, un
lotissement ou encore un quartier prioritaire de la ville
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Une répartition entre investisseurs et occupants qui reste stable,

notamment grace aux ventes en aide

A 2 305 ventes auprés des investisseurs et 1 628 ventes auprés des propriétaires -

occupants sur les 3 premiers trimestres 2021 cumulés.

Répartition des ventes entre occupants / investisseurs
(Collectif + Individuel groupé)

+ 5% vs 1372020

- 28% vs 1372019
6 600 166 5
5608 :
80% Ventes occ.
1-37T2021
4000 | T = =<
=== _ 509 + 16%vs 1372020
il o ' - 17%vs £3T2019
73 % 62 %
3600 70 %
59 % .
61 % 40% Ventes inv./ occ.
20006 372021
20% INV -
1060
46% 549%
0% . S
8 — /0 ventes a Investisseurs
1-3T2017 1-3T2018 1-3T2819 1-3720929 1-372021
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Une part de ventes en accession «  aidée » qui augmente sur ce

trimestre, portant les ventes a occupants

Répartition des ventes occupants . accession libre & prix
maitrisé et TVA réduite
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes prix maitrisé et
TVA réduite

1-3T2021

+ 40% vs 1372020

2000
- 0
100% 34% vs 372019
Lo08 8% Ventes libres
1-3T2021
60%
1060 + 2% vs 1372020
- 10% vs £3T2019
40%
°0@ Ventes prix
20% D
maitrisés/libre
372021
9 0%
1372017  1-3T2018  1-3T2019  1-3T2020  1-3T2021 LIBRE
0 0
- % ventes prix maitrisé et TVA 49% °1%
réduite
égifmgngefzutggﬁeu/ alsN?27 & gy AKéneéen' NE | I yéeEN ¢8tifmedr&®& t+ spPIENE gé T d)° L’O§|§MEMBOMSER
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Une augmentation des ventes en accession a « prix maitrisé  »,
retrouvant son volume de 2018

Evolution des ventes en accession a « prix maitrisé  »
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes « prix maitrisé  »
1-3T2021

+ 25% vs 372020
- 40% vs £3T2019

353
215 211
168
Ventes « prix maitrisé  »
3T2021
81 + 88% vs 3T2020
. - 30% vs 3T2019

1-3T2017 1-3T2018 1-3T2019 1-3T2020 1-3T2021
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Un stock toujours plus amoindri, de seulement 100 logements
gé dzd y dz nll° dyEN" pPly géy ‘' 571 E
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hsyd "By N 6& dny) & NyppnésNE
(Collectif + Individuel groupé)
6593 ]
_— 6 040 - 23% vs fin 1-3T2020
5215
4818 4939 - 38% vs fin 1-3T2019
3793

Offre fin
372021

- 23% vs fin 3T2020

%,,\Sg %\Q) %\9 %’L(b %'L\' - 39% VS f|n 3T2019
v < < < <
™ ™ o) ™ o)
N N N N N
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Des prix qui continuent de grimper, +3% par rapport a la
ntnée o sEygée énNn MmHMmH I éEANIN®

Evolution des prix de ventes + 2,7% vs £3T2020
(Collectif . libre TVA pleine - hors parking) + 4.6% vs 13T2019

4100 €/m?

40060 €/m2 /

3900 €/m?
3800 €/m?
3700 €/m?
3600 €/m?

3500 €/m?
1-3T2017 1-3T2018 1-3T2019 1-3T2020 1-3T2021

———— Prix de vente (collectif  libre TVA pleine - hors parking)
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petites typologies, représentant moitié moins que son
volume de vente

Vente et offre par typologie de logements 1-3T2021
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes Offre Prix unitaire moyen*
Libre . prix maitrisé = TVA réduite
100%
80%
w1 T2:HT¢ HHHL,® o HHTHEH QHK
607% e 13:."@ mHHAHHD®P HHH Coy HHH
W ET3
4. mHT QHHCH MHHHbHR THH
40% W T4
T5:@¢c @ HH H HH
B TSt ¢ T9 THHAbBE ¢
20%
* Prix en collectif whors parking
0% ——
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Quelle
dynamique au
seln de la ville
centre de
TOULOUSE ?
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3 premiers trimestres 2021 cumulés . plus faible volume
gNI N EsE'T gédz Ey déy m dzsépkEé sy
la ville de Toulouse

hsyd" " BN 6éy syd péy o6nl N EsE'
(Collectif + Individuel groupé)

5688 €
3228
4866€
2738 4686€
4466 €
47268 €
81 1774 8
e 4p86€
53
1369 3800€
1248
I 3686€
. 3486€
3288€
3886€
1-3T2818 1-3T281 1-3T2812 1-3T2013 1-3T2814 1-372815 1-3T20816 1-312817 1-3T2818 1-3T2019 1-3T2020 1-3T2821
B Mises en vente B Ventes nettes B Offre commerciale Prix m?ventes Coll Libre HS
& dgn "  NE' 1T
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retrouvant son niveau de 2013

A 1l faut remonter & 2013 pour retrouver des niveaux de mises en vente inférieurs.

Evolution des volumes de mises en vente Mises en vente
(Collectif + Individuel groupé) 1-3T2021

3238
s - 11%vs £3T72020
2180 -43% vs :3T2019
Mises en vente
372021
- 32% vs 372020
N Q\Q’ <b“:\
S S Pk - 55% vs 372019

0 0 0 0 0 0 0 %t Egde 6é r&to&tNh &I N
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Un faible volume de ventes, cependant en augmentation et réactive
Nypdz' & ‘“énN’ én N pllsN?T dzé&' I dEnén‘i
depuis un point bas en 2014 (hors année 2020)

Ventes
Evolution des volumes de ventes nettes au détail 1-3T2021

(Collectif + Individuel groupé)

AD

+ 9% vs 1372020
- 36% vs £3T2019

2610 2638

A\ b

© ) N
" " " ¥ S
2 3 2 < 3
N N N N N NS N *Les ventes en sgcteurs aménagés concernent tous les
programmes situés dans une ZAC, un PAE, un PUP, un
lotissement ou encore un quartier prioritaire de la ville

%t Egge e retoetnn ol

urbaine
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2350

2019

&

1811 Secteurs aménagés

36% des ventes
646 logements

"

+ 1,5%vs 372020

1663

- 37% vs 372019
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une part de vente a occupants qui progresse legerement

A Une demande auprés des investisseurs qui reste majoritaire (60%)

Répartition des ventes entre occupants / investisseurs

(Collectif + Individuel groupé) + 3,5% vs 372020
3000 160% - 42% vs £3T2019
2 500 o
TS ~o 80% Ventes OCC.
Se=—e L ___ 1-3T2021
266 —F+—- T T T S = e e e ———
0 66% o0% + 18%yvs 1372020
1500 790 1% - 24% vs 1372019
0 40%
1 6006 63% o0%
Ventes inv./ occ.
0% 372021
51515}
w6
) 0% 55% 45%
o W2 o
d A A
\;n}% \;g\ N;n_,'\ — = 0% ventes a investisseurs
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Les ventes en accession aidée, restants faibles, atteignent le
niveau connu en 2018 en représentant la moitié des ventes

Répartition des ventes occupants . accession libre & prix
maitrisé et TVA réduite
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes prix maitrisé et
TVA réduite

1-3T2021

+ 26% vs 1372020

100%
1660 - 32% vs 1372019
866 80%
600 60% 1-37T2021
+ 10% vs 1372020
400 —L 40% - 14% vs 372019
200 20% Ventes prix
maitrisés/libre
372021
%) 0%
LIBRE
45% 55%
= = = % ventes prix maitrisé et TVA réduite
/\D.EQ}JAT|ON / alsN?Y 6 dyAénpén' Né | |I° yeEN ¢atifredr&20® t spPIl ENEé & F) dy L,OQ&EB()YER
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Prés de 200 ventes en accession a «  prix maitrisé  » au sein de
la ville de Toulouse, en nette progression sans revenir aux
niveaux de 2018 -2019

Evolution des ventes en accession a « prix maitrisé  » ! i
. . Ventes « prix maitrise  »
(Collectif + Individuel groupé) 1372021
317
+ 35 % vs £3T72020
- 46% vs 1372019
202
174
Ventes « prix maitrisé  »
129 372021
+ 40 % vs 3T2020
56
- - 36% vs 372019
A\ D 9 \ N
.- % % v L
'b“ﬁéb rb{@ 'b{@ 'b{@ 'b‘*%%
N N N N N
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Une situationdesous -1 ] | sé dz E dzétsg é é°
tenu de la baisse continue du stock de logements,
Yy N I dzdztsy N ?Pniveau comnu en 2013

hsyd ‘BN 6é& dnyj ) tsé NyYpnésNEF ff ”
(Collectif + Individuel groupé) Offre fin
1-3T2021

3412
- 12% vs fin 1-3T72020
2856 2752
2414 24180 2354 - 25% vs fin 1-3T2019
2083
Offre fin
372021
- 12% vs fin 372020
2 © A ) ) D Y
<V <V <V <V <V <V <V - 25% vs fin 3T2019
,\;"3 ,\:"3 ,\,'5 ,\;'5 ,\:"3 ,\;'5 ,\:'5

PRI e T
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Un niveau de prix qui poursuit son augmentation, toutefois

gé nliNEFzsé di AzsénpénNn' npl1ENY | 1B E

@ Mbrm ®  nd . ?) 6Y um ‘
+ 290 vs 1372020
+ 7,5% vs 372019

4300 €/m? -

Evolution des prix de ventes
(Collectif . libre TVA pleine - hors parking)

4200 €/m?
4100 €/m?
4 000 €/m? .

3960 €/m?

3 800 €/m?
3700 €/m?

3 600 €/m?
1-3T2017 1-3T2018 1-3T2019 1-372020 1-3T2021

- Prix de vente (collectif  libre TVA pleine - hors parking)
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Une offre en petits logements T1/T2 toujours plus faible, 21%
&zy s @QH b géy seéenN’ évy

g é

gdny )| sé

A Une offre en petits logements (T1/T2) qui baisse (20%)

Vente et Offre par typologie de produit
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes

100%

80%
60%
407%
20%

0% ——
JADEQUATION

'/

Offre

alsN?27 &

%T1
W T2
W T3
W T4
W % T5(et+)

d)y AKénpeéen' NeT ) T yeEN g8ttinedtr&20Z t spPIENE g€ Ty gy 0 R
LOBSERVE

1-3T2021

Prix unitaire moyen*

Libre . prix maitrisé = TVA réduite

T2:HT T HHHmBE HHHbHIP QHH
T3:Tha T mHAHE THHced HHH

T4:mme @ HHHACDhH THHHD Q@HF
T5'eeT HHKARG@G HHHAHHe e H

.I'
H

* Prix en collectif whors parking
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Synthese : chiffres clés . Promotion immobiliere - 1-3T2021

OCCITANIE % AUT
Mises 6 089
-7 % vs 1-3T2020 5204
=i VEE - 38 % vs 1-372019
Ventes 0 8 380 5 40/
Totales +19 % vs 1372020 0
-24 % vs 1-3T2019
7 451
Vent
et +21 % vs 13T2020 53%
-18 % vs 2372019
4 485
+16 % vs 1372020 51%
-22% vs 1-3T2019
ventes 2 996
+31 % vs 1372020 549%

occupants

-12 % vs 1372019

Ventes en 929
bloc -34 % vs 1-3T72020 639%
-649%0 vs 1-3T72019

7119

Offre commerciale -22 % vs fin 1-3T72020 53%
-33 % vs 1-3T2019
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Synthese : comparaison | 1-3T2021 (ventes au détail)

1 |w
" ) ) %
4 5, L +

- 5 o

Région Bordelaise o
et Bassin d'Arcachon J

Mises en vente  Ventes nettes Offre commaerciale

wun 19462173 3 186

Evo 1-3T20 +1’5% —1}7% -18,5%
Fvo 1-:3T19 - K304 -41% - 44%
Aire Urbaine de Toulouse

- Région de Montpellier

T T e "
\ b i

Mises en vente  Ventes nettes Offre commerciale

Mises en vente  Ventes nettes Offre commerciale
3189 3933 3793 134819911 703
-6,0% +9.5% -23,2% -27,8% *47.4% -27,3%
) 1’2% ) é 4% ) 45(% o ? | - 45% - 10% - 28%
Région Bordelaise \
et Bassin d'Arcachon

Ventes investisseurs Prix m? ventes Coll Libre HS

3etri. 21
Evo 1-3T20

Evo 1-3T19
Aire Urbaine de Toulouse

Ventes investisseurs Prix m? ventes Coll Libre HS

Région de Montpellier

Ventes investisseurs Prix m? ventes Coll Libre HS
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